Znak: .........

Zatacznik nr 2

UMOWA NAJMU Nr .../2022
ZAWATTA coovveeeiee e eeeieeecieeeieen . 2022 T

pomiedzy Gming Pila, w imieniu ktorej dziata:

zwanym/a dalej ,,najemca”,

0 nastepujacej tresci:

§1

1.  Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci potozonej w Pile przy ul. Lacznej (obreb 16),
oznaczonej geodezyjnie numerami dziatek: 119/54 (Ti) o powierzchni 0,2308 ha oraz 119/59 (Bi)
o powierzchni 0,1925 ha; opisanej w ksigdze wieczystej nr PO11/00019764/6.

2. Wynajmujacy oddaje a najemca przyjmuje w najem cze$¢ wyzej wymienionej nieruchomosci o tgcznej
powierzchni 0,2433 ha (0,2308 ha — Tr, 0,0125 — Bi) — usytuowanie zgodnie z lokalizacja okreslong na
zalaczonej mapie, z przeznaczeniem parking, z zachowaniem ograniczonego prawa rzecZowego opisanego
w dziale I1I ksiegi wieczystej PO11/00019764/6'.

3. Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. Laczne;.

§2

OKkres trwania umowy najmu ustala si¢ od 1 wrze$nia 2022 r. do 31 sierpnia 2027 r.

§3

1.  Wynajmujacy oddaje najemcy przedmiot najmu na nastgpujacych warunkach:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

najemca zobowigzany jest do utrzymania przedmiotu najmu oraz terenu przylegtego z zachowaniem
nalezytej staranno$ci, uwzgledniajac charakter prowadzonej przez najemce dziatalnosci,
w szczegolnosci do utrzymywania porzadku i czystoSci oraz uzywania przedmiotu najmu zgodnie
Z umowa i jej przeznaczeniem,

najemca zobowiazany jest do korzystania z nieruchomosci w sposob niepowodujacy: zanieczyszczania
srodowiska, doprowadzania gruntu do degradacji, niekorzystnego oddziatywania na otoczenie,

najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow bhp, p.poz, w zakresie ochrony §rodowiska,
sanitarnych, porzadkowych i innych,

najemca zawrze we wlasnym zakresie umowy na dostawe mediow oraz zobowigzany jest do
regulowania wszelkich zobowiazan w stosunku do 0s6b trzecich powstatych w okresie najmu,

najemca zobowiazany jest do ponoszenia kosztow zwiazanych z eksploatacja przedmiotu najmu oraz
zgloszenia obowigzku podatkowego z tytutu podatku od nieruchomosci,

najemca zobowigzany jest do niewznoszenia zadnych obiektow budowlanych a takze niesytuowania
jakichkolwiek urzadzen i ruchomosci bez zgody wynajmujacego,

najemca zobowigzany jest do nieoddawania przedmiotu najmu w podnajem, ani do bezptatnego
uzywania osobom trzecim bez zgody wynajmujacego,

najemca zawrze na wlasny koszt umowy ubezpieczenia mienia w szczego6lnosci na wypadek
zniszczenia, uszkodzenia, kradziezy, pozaru oraz innych zdarzen losowych,

w przypadku konieczno$ci wycinki drzew lub krzewow (wycinka wyltacznie za zgoda wy najmujacego
we wlasnym zakresie i na wlasny koszt bez prawa zwrotu poniesionych naktadéw na ten cel); najemca
winien stosowaé przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r.
poz. 916).

w przypadku konieczno$ci niwelacji terenu najemca wykona ja we wlasnym zakresie i na wlasny
koszt bez prawa zwrotu poniesionych naktadow na ten cel,

1 W dziale III ksiggi wieczystej nr PO11/00019764/6 wpisane jest ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia, tj. shuzebnos¢
przejécia i przejazdu przez dziatke nr 119/59 na rzecz kazdoczesnego wiasciciela lub uzytkownika wieczystego dziatki nr 119/58 opisanej
w KW PO11/00026829/2.



11) w przypadku koniecznosci uporzadkowania terenu stanowigcego przedmiot najmu najemca wykona
go we wlasnym zakresie i na wlasny koszt bez prawa zwrotu poniesionych naktadow na ten cel.

2. Wszelkie odstgpstwa od umowy moga spowodowaé jej rozwiazanie w trybie natychmiastowym
bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§4

1. Strony ustalaja miesi¢czny czynsz za najem w WysokoSci ..................... zt + obowiazujacy podatek
VAT, platny do konca kazdego miesiaca za dany miesiac, z zastrzeZeniem ust. 2.

Czynsz platny jest na rachunek bankowy wynajmujacego — PKO Bank Polski S. A. Nr 98 1020 4027 0000
1002 1119 3242 bez uprzedniego wezwania do zaptaty. Spelnienie $Swiadczenia pieni¢znego nastgpuje
w dniu uznania rachunku bankowego wynajmujacego. Oznacza to, ze pieniadze musza by¢ na rachunku
bankowym wynajmujacego do konca kazdego miesigca za dany miesigc. Za nieuiszczenie czynszu najmu
w terminie pobiera si¢ odsetki za op6znienie / odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.
Ponadto najemca ponosi wszelkie koszty zwigzane z windykacja nalezno$ci, w tym koszty wezwan do
zaptaty w wysokosci odpowiadajacej kosztom upomnienia w postgpowaniu egzekucyjnym w administracji.
Jezeli najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu co najmniej za dwa okresy platnosci, wynajmujacy
moze rozwigza¢ najem bez zachowania terminu wypowiedzenia. Aktualizacja stawek czynszu najmu moze
by¢ przeprowadzana w okresach nie krotszych niz rok w oparciu o roczny wskaznik wzrostu cen, towarow
i ustlug konsumpcyjnych (opublikowany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim). Aktualizacja
wysokosci czynszu oraz zmiana rachunku bankowego nie wymaga zmiany umowy najmu. Najemca jest
zobowigzany do uiszczenia czynszu W nowej Wwysokosci, po otrzymaniu zawiadomienia
od wynajmujacego.

2. Czynsz za okres od 1 do 30 wrzeénia 2022 1. WyNOSi .....ceveveninnennnnn. z} + obowiazujacy podatek VAT.
Na poczet czynszu, o ktorym mowa wyzej zalicza si¢ wplacone przez najemce wadium w kwocie 358,40 zt
brutto. Do zaplaty pozostaje kwota ........................ z} + obowiazujacy podatek VAT, tj. ..c.cuvueneen.
brutto, platna w terminie do 30 wrzesnia 2022 r., na warunkach, o ktérych mowa w ust. 1.

§5
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wczesniejszego rozwigzania umowy w przypadkach:

1) przekazania najmowanej nieruchomosci do oddania w trwaty zarzad, oddania w uzytkowanie wieczyste, do
sprzedazy na prawach wlasnosci zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami, z zachowaniem
3 - miesigcznego okresu wypowiedzenia,

2) rozwigzanie umowy moze nastgpi¢ réwniez przed uptywem terminu, na ktéory umowa zostata zawarta
w przypadku, gdy wynajmowany grunt stanie si¢ niezb¢dny dla realizacji przez wynajmujacego inwestycji,
z zachowaniem 3 - miesigcznego okresu wypowiedzenia,

3) wuzasadnionych przypadkach umowa moze ulec rozwigzaniu za zgoda stron.

§6

1. W przypadku wygas$nigcia, rozwigzania lub w razie zakonczenia umowy najmu z innych przyczyn, najemca
zobowigzany jest opusci¢ i wyda¢ przedmiot najmu w stanie wolnym od 0séb i rzeczy, po usuni¢ciu z niego
wszelkich urzadzen i obiektow budowlanych, wzglgdnie moze przekazaé naktady poniesione w zwigzku
z przedmiotem najmu, w tym nakltady na wzniesienie urzadzen i obiektéw budowlanych wynajmujacemu,
gdy ten o to wystapi, z zastrzezeniem, ze przekazanie naktadow wynajmujacemu nastapi nieodptatnie, co
oznacza, ze wszelkie urzadzenia i obiekty budowlane stanowi¢ beda wlasno$¢ wynajmujacego a najemcy
nie przyshuguje zadne roszczenie o ich zwrot. Przekazanie naktadéw nastapi na podstawie odr¢bnej umowy.
Wynajmujacego nie obcigzajg koszty wynikajace z ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow
iustug (Dz. U. 22022 r. poz. 931, z p6zn. zm.).

2. Rozbiorki urzadzen i obiektow budowlanych najemca dokona na wilasny koszt tacznie z wykresleniem
budynku z ewidencji gruntéw i budynkdéw prowadzonej przez Staroste Pilskiego oraz mapy zasadniczej.
W przypadku niewykonania obowiazku rozbiorki, o ktérym mowa wyzej wynajmujacy zleci jego
wykonanie osobie trzeciej, a kosztami z tym zwigzanymi obciazy najemce. Najemca zobowigzuje si¢ do
zaptaty poniesionych przez wynajmujacego kosztow rozbidrki w terminie okreSlonym przez
wynajmujacego.

§7

W przypadku bezumownego zajecia nieruchomosci, w tym w przypadku dalszego korzystania z nieruchomosci, do
ktérej umowa najmu zostata rozwigzana, stosuje si¢ oplate obliczona proporcjonalnie za kazdy dzien bezumownego
korzystania z nieruchomosci, do wysokosci 5 — krotnej stawki czynszu najmu okreslonej w § 4 ust. 1 umowy.

§8

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem ich niewaznosci.

§9

Wynajmujacemu shuzy prawo kontroli sposobu uzytkowania przedmiotowej nieruchomosci przez najemce.



§ 10

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i Kodeksu cywilnego.

§ 11

Rozstrzygnigcie sporéw wynikajacych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy do sadu wiasciwego dla
wynajmujacego.

§12

Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach: dwa dla wynajmujacego i jeden dla najemcy.

Wynajmujacy Najemca
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