WYDZIAL ARCHITEKTURY Zalacznik nr 1
do ogloszenia o przetargach
Wypis z mpzp

Pita, dnia 25 kwietnia 2023 r.
A-11.6727.207.2023

Wydzial Gospodarki
Nieruchomosciami

W miejscu

WYPIS I WYRYS
Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Odpowiadajac na wniosek z dnia 20 kwietnia 2023 r. informuje, ze dziatki
oznaczone numerem ewidencyjnym: 752, 753, 754, 755, 756, 758, 759, 760, 761, 762,
763, 764, 765 (obreb 7) potozone w Pile, objete sa  miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Kazimierza Wielkiego

i rzeki Gwdy, Uchwala Nr LI/648/18 Rady Miasta Pity z dnia 27 marca 2018 r.,
(ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego, poz. 3634 z dnia 24 kwietnia

2018 r).
Zgodnie z rysunkiem stanowigcym integralng cze$S¢ ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego omawiane dziatki znajduja si¢ w liniach

rozgraniczajacych teren oznaczony symbolem MN2.
Dla ww. przeznaczenia teren6w ustalenia szczegdtowe brzmia:
soleesl
§1./.../

2. Granicami obszaru obj¢tego planem sg linie rozgraniczajace ulic: Nad Gwda,
Rownej i Dalekiej, pasy drogowe ul. Kazimierza Wielkiego i1 ul. Rzecznej, granice
dziatek o nr ewid. 568, 569, 570 oraz 109/17 a takze linia brzegu rzeki Gwdy,

oznaczone graficznie na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy

zatacznik nr 1 do uchwaty;

/.



3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Kazimierza Wielkiego
i rzeki Gwdy, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do

uchwaty;
/...
§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie przepisoéw odrgbnych
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym;
3) dobra kultury wspoétczesne;.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary szczegoélnego zagrozenia

powodzig.
3. Obszar objety planem:

1) zgodnie z gminng ewidencja zabytkdw, potozony jest w catosci w granicach zespotu

stanowisk archeologicznych, objetych ochrong konserwatorska;

2) znajduje si¢ w cato$ci w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych - GZWP
125 (zbiornik miedzymorenowy Walcz-Pita).

4. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢:
1) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci;

2) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

§3.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nast¢pujace oznaczenia graficzne,

okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach

zagospodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;



2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;
3) obowiazujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) kierunek gtownej kalenicy dachu;

6) zasada ksztattowania zabudowy;

7) mozliwos¢ sytuowania budynkoéw gospodarczo-garazowych przy granicy dziatki

budowlanej;

8) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat;

9) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat;

10) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie

1 wynosi raz na 500 lat;

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

1 wyjasniajaca ustalenia niniejszej uchwaty.

3. Przez obowiazujace linie zabudowy, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy
rozumie¢ linie uksztaltowane przez gtowng elewacje budynku; w przestrzeni pomiedzy
linia rozgraniczajaca droge lub parking a obowigzujaca linig zabudowy moga
znajdowac¢ si¢ okapy, wykusze, ryzality, schody, zadaszone lub obudowane partie

wejsciowe do budynku, itp. elementy oraz docieplenie budynku.

4. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4
dotycza wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego, za wyjatkiem wykonania docieplenia istniejacych

budynkow.

5. Przez zasade ksztattowania zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 6 nalezy
rozumie¢ sytuowanie elewacji frontowej budynku lub zespotu budynkow, zgodnie
z wyznaczonym na rysunku kierunkiem oraz w odlegtosci nie wigkszej niz 5,0 m od

wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy.



§4.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku - MN;

[.]

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy

1 zagospodarowania, zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.
§5.1. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli rownych i wyzszych niz 50,0 m nad
poziom terenu, z wyltaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, wymagajacych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgloszenia do
wlasciwego organu lotniczego, wynikajacego z przepisow Prawa lotniczego;
2) nie lokalizuje si¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii,
wykorzystujacych energie wiatru,
3) nie lokalizuje si¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2.

§6. Zgodnie z przepisami o srodowisku, dla terenow o ktéorych mowa w § 4 ust.

1 pkt 1 + 4, ustalone zostaly dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, jak dla terenow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

/..
§7.1. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:
1) techniczne uzbrojenie terenow;

2) ochrong powierzchni ziemi, poprzez ustalenie powierzchni biologicznie czynnej oraz

intensywnos$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

3) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami

o odpadach oraz utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;
4) mozliwos¢ lokalizowania jedynie takich przedsigwzig¢, ktore uwzgledniaja
wymagania ochrony S$rodowiska w zakresie ochrony powietrza, wdd, powierzchni

ziemi, ochrony przed hatasem, polami elektromagnetycznymi i wibracjami;

5) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywac

na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;



6) postepowanie zgodne z przepisami sluzgcymi ochronie $rodowiska, w tym

przepisami prawa miejscowego;
7) wyznaczenie terenow zieleni.
2. Ochrong 1 ksztattowanie walorow krajobrazowych zapewnia si¢ poprzez:

1) ustalenie warunkéw zabudowy i ksztattowanie nowej zabudowy, z uwzglednieniem

formy i skali oraz linii zabudowy istniejacych obiektow;

2) ksztaltowanie zieleni oraz utrzymanie istniejagcych terenéw zieleni z ograniczeniem

dla zabudowy.

§8. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, zgodnie z ustawa
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, na obszarze objetym planem, wymagane
jest uzyskanie stosownych zgdéd 1 pozwolen na inwestycje zwigzane

z zagospodarowaniem 1 zabudowg terenow.

§9. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), o ktéorych mowa
w § 4 ust. 1 pkt 1, obejmuja:
1) tereny MN1, MN2 i MN4, dla ktérych ustala sie:
a) sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wzdluz obowigzujacych linii zabudowy, o ile
wyznaczono na rysunku, z zastosowaniem:
—wysokoséci 9,0 m, z tolerancjg +0,5 m, I kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,
—dachu stromego symetrycznego, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45° 1 kierunku gtéwnej kalenicy dachu, wg rysunku,
b) sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku gospodarczo-
garazowego, z zastosowaniem:
—wysokosci nieprzekraczajacej 6,0 m, I kondygnacja nadziemna,
—dachu stromego (minimum dwuspadowego), o kacie nachylenia potaci
dachowych nie mniejszym niz 20°,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy budynkow (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona
po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej - 10%,



d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy budynkéw (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona
po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlane;:

/..
—dla terenow MN2 i MN4-30%,
e) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz:
/..
—dla terenu MN2-35% powierzchni dziatki budowlanej,
/..
f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
/..
—dla terenéw MN2-720 m?;
/..

§15.1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc do parkowania

dla terenow wyznaczonych w planie:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1+MN4 - w ilo$ci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;

/.

2. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

§16.1. Na obszarze objetym planem funkcjonuja systemy infrastruktury
technicznej: wodociaggowy, kanalizacji $ciekow komunalnych, kanalizacji deszczowej,
elektroenergetyczny, gazowniczy 1 telekomunikacyjny. Istniejace 1 planowane
uzbrojenie w pasach drogowych ulic: Nad Gwda (KD-D1 1 KD- D2), Widok (KD-D3),
Rownej (KD-D4), Dalekiej (KD-DS5), w drodze dojazdowej (KD-D6), w drogach
wewnetrznych (KDW1, KDW3 i KDW4) oraz na terenie $ciezki rowerowej i ciagu
pieszego KDWx1, powigzane jest z systemami zewngetrznymi znajdujacymi si¢ poza
obszarem planu w pasach drogowych podstawowego uktadu ulic. Miejski system
cieplowniczy znajduje si¢ poza obszarem planu w przebiegu ulicy Kazimierza

Wielkiego.



2. Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji
systemoOw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenia w wodg - z miejskiej sieci wodociggowej;
2) odprowadzenia $ciekdw komunalnych - do miejskiej sieci kanalizacji $ciekowej;
3) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych - do miejskiej sieci kanalizacji

deszczowej, w razie braku mozliwos$ci przytaczenia do sieci miejskiej dopuszcza sig¢

zastosowanie rozwigzan indywidualnych, wg przepisoOw odrebnych;
4) zaopatrzenia w cieplo:

a) z indywidualnych Zrédet ciepta z nakazem stosowania paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz zrodet

alternatywnych, przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci,
b) z sieci zdalaczynnych;

5) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - z systemu elektroenergetycznego;

6) zaopatrzenia w gaz - z systemu gazowniczego;

7) telekomunikacji - z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen

1 budowli infrastruktury technicznej, ktorych nie wymieniono w uchwale.

4. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 1+3 musi spetnia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrebnych.

5. Zadania wlasne Gminy w zakresie infrastruktury technicznej okresla

zatacznik nr 3 do uchwaty.

§17. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ stawke 30%,
stanowigcg podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.
/.. ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY
NR LI/648/18
RADY MIASTA PILY



Z DNIA 27 MARCA 2018 R.
Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Kazimierza Wielkiego
i rzeki Gwdy, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zmiana: Dz. U. z 2017

1. poz. 1566) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zadania wlasne Gminy z zakresu infrastruktury technicznej na obszarze
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
ulicy Kazimierza Wielkiego i rzeki Gwdy, dotycza realizacji nastgpujacych inwestycji

o podanych parametrach szacunkowych:
1) komunikacja drogowa:

a) drogi publiczne dojazdowe (KD-D):
—KD-D1 i KD-D2 (ul. Nad Gwda) dtugos$ci okoto 950,0 m,
— KD-D3 (ul. Widok) dlugos$ci okoto 95,0 m,
— KD-D4 (ul. Réwna) dhugosci ok. 50,0 m,

— KD-DS5 (ul. Daleka) dlugosci ok. 150,0 m,
— KD-D6 dlugosci ok. 135,0 m,
b) drogi wewngtrzne (KDW):
— KDW1 dhugosci okoto 55,0 m,
— KDW?2 dhugosci okoto 45,0 m,
— KDW3 dhugosci okoto 110,0 m,
— KDW4 dhugosci okoto 275,0 m,

c) $ciezki rowerowe 1 ciagi piesze:

— KDWx1 dtugosci okoto 195,0 m,
— KDWx2 dtugosci okoto 155,0 m,

d) parking ogdlnodostepny KDWp o powierzchni ok. 1000,0 m?;



2) sie¢ infrastruktury technicznej:
a) wodociag dtugosci okoto 525,0 m,
b) kanalizacja $§ciekéw komunalnych:

— grawitacyjna dtugosci okoto 620,0 m,

— rurociag ttoczny dlugosci okoto 40,0 m, z pompownig $ciekoéw - 1 kpl.,
c¢) kanalizacja deszczowa:

— grawitacyjna dtugosci okoto 580,0 m,

— rurocigg tloczny dlugosci okoto 70,0 m z pompownig wod opadowych lub

roztopowych - 1kpl.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane bgda
zgodnie z zasadami okre§lonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji sieci

infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.
[

Jednoczesnie informuje si¢, ze dla calego obszaru miasta Pily, z wylaczeniem terenéw
zamknietych, ustalonych przez inne organy niz ministra wlasciwego do spraw transportu,
uchwalono zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje
materialéw budowlanych z jakich moga by¢ wykonane (uchwala nr XX1V/255/20 Rady Miasta
Pity z dnia 28 kwietnia 2020 r. w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
Jjakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych z jakich mogq by¢ wykonane, Dz. Urz. Woj Wikp.

z dnia 01 czerwca 2020 1., poz. 4471).

Do pobrania: http://bip.pila.pl/content.php?cms_id=14866

z up. Prezydenta Miasta
Z-ca DYREKTORA
Wydziatu Architektury
Marcin Pufal

Zataczniki:
1) wyrys z planu — ZALACZNIK NR 1
Otrzymuja
1) Wnioskodawca
2)ala
Sprawe prowadzi: podinspektor Marta Paszko Wydzial Architektury, tel. 67 2104202; e-mail:mpaszko@um.pila.pl
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